Kurzexposé

PARKSTADT SCHWABING

Erste Munchner Buroadressen

BAUREIFE PROJEKTE DER

UNTERNEHMENSGRUPPE

ARGIBNTA



STANDORT UND LAGE

DIE PARKSTADT SCHWABING

Die PARKSTADT SCHWABING ist ein ca. 400.000 m? groBes Areal in der bayerischen Landes-
hauptstadt, im Stadtteil Schwabing, am so genannten ,,Minchner Tor", der EinmUndung der
Autobahn Berlin-MUnchen in den Mittleren Ring. Das Gebiet wird begrenzt von der Schen-
kendorfstraBe im Suden, der parallel zur Autobahn A 9 verlaufenden Walter-Gropius-StraBe
im Osten, der DomagkstraBe im Norden und der StraBenbahntrasse der Linie 23 im Westen.
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Stadtplanausschnitt
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Mit der PARKSTADT SCHWABING befindet sich eines der anspruchsvollsten stadtebaulichen
Entwicklungsprojekte in MUnchen in der finalen Realisierung. Ein groBer Teil der Bauvorhaben
wurde bereits fertig gestellt und an die Nutzer Ubergeben. Es entstehen insgesamt ca.
450.000 m? Geschossflache fur Buro- und Verwaltungsgebdude, Hotels, Laden efc., ca.
90.000 m? Gewerbefl&chen sowie rund 1.500 Wohneinheiten.
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DIE VERKEHRSMAGBIGE ERSCHLIESSUNG

Die PARKSTADT SCHWABING verfugt Uber
einen optimalen Anschluss an das Ring-
straBennetz der Stadt MuUnchen, die ins
Stadtzentrum gerichteten Verkehrsachsen
und die Autobahnen nach  NuUrn-
berg/Berlin, Stuttgart, Lindau, Garmisch-
Partenkirchen und Salzburg. Mit dem PKW
erreicht man die Innenstadt in 10 Minuten
und den Flughafen ,,Franz-Josef-StrauB* in
15 - 20 Minuten.

Die U-Bahn-Haltestellen , Nordfriedhof"
und , Alfe Heide" sind in fuBlaufiger Entfer-
nung erreichbar. Zudem ist die PARKSTADT
SCHWABING an das &ffentliche Verkehrs-
netz durch die StraBenbahn Linie 23 von
der MuUnchner Freiheit zum Frankfurter
Ring angebunden. Zusatzliche Bushalte-
stellen vervollstGndigen die oOffentliche
Anbindung. DarUber hinaus besteht eine
Einsteigemdglichkeit in den Zubringerbus
zum Flughafen ,,Franz-Josef-StrauB* an der
Ungerer-/Ecke SchenkendorfstraBe.




DIE NACHBARN

Durch die erstklassige Lage innerhalb
MUnchens  verfugt die  PARKSTADT
SCHWABING Uber eine attraktive Nach-
barschaft. Direkt angrenzend haben sich
namhafte Unternehmen angesiedelt wie

Im Baugebiet selbst konnten neben den
bereits zum groBen Teil fertiggestellten
und bezogenen Wohngebduden folgen-
de Firmen - neben vielen anderen - als
Nutzer gewonnen werden: Unterneh-
mensberatung Roland Berger & Partner,
IDG-Verlag, ZUblin, Strabag, General
Electric Healthcare, Fujitsu, Amazon,
Accenture Unternehmensberatung, MAN,
IBIS-Hotel/Suite-Novotel, Innside-Hotel etc.
Der schon frGher dort ansdssige Langen-
scheidt-Verlag hat neben dem bereits
bestehenden Gebdudekomplex ein neu-
es BUrogebdude errichtet und sich somit
langfristig  fir den Verbleib in der
PARKSTADT SCHWABING entschieden.

z.B. die COMMERZBANK AG, die Landes-
zentralbank in Bayern, Munchner RUck,
Schweizerische Rentenanstalt / Swiss Life,
das Marriott-Hotel und das Renaissance-
Hotel sowie Siemens Nixdorf.

Im nérdlichen Bereich des Baugebietes,
an der Wilhelm-Wagenfeld/Alfred-Arndt-
StraBe, bestehen ausreichend Einkaufs-
maoglichkeiten im ,Parkstadt Center”. Das
Center besteht aus zwei Verbraucher-
mdarkten, Einzelhandelsgeschdaften des
Ublichen Sortiments, diversen Dienst-
leistern, Restaurants, einem Fitness-Center
sowie Arztpraxen. In zwei Untergeschossen
stehen rund 400 PKW-Stellplatze fUr die
Kunden zur VerfGgung.



ATTRAKTIVITAT DURCH QUALITAT

Um dem hohen QualitaGtsanspruch des
neuen Stadtteils und den dort entstehen-
den exklusiven Bauvorhaben gerecht zu
werden erhielten alle StraBen in der
PARKSTADT SCHWABING die Namen be-
deutender Architekten und Kunstler der
Bauhaus-Epoche, Synonym fir moderne
Architektur und zeitloses Design. Der sich
hieraus ergebende Anspruch setzt MaB-
stabe fUr die Qualitdt der ErschlieBungs-
und Grinfldchen sowie die Architekfur der
Gebdude.

Eine hohe Baudichte bei einem Maximum
an Lebensqualitét war eine der Vorgaben
der GrundstUckseigentumer bei der Plo-
nung der PARKSTADT SCHWABING. Umge-
setzt wurde diese Anforderung durch die
Figuration der Baukoérper und die Schaf-
fung von attraktiven Grinbereichen. Die-
se Offentlichen Parkanlagen und die hie-
ran anschlieBenden Gebdude schaffen
einen stadtebaulich hoch attraktiven
Raum. FUr die sich hier ansiedelnden Nut-
zer entstanden reprasentative Adressen.
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GRUNDSTUCKSEIGENTUMER

Die Unternehmensgruppe ARGENTA
engagiert sich seit Uber vier Jahr-
zehnten erfolgreich als Projektent-
wickler und Bautrager fur Buro- und
Verwaltungsgebdude sowie Wohn-
und Geschdaftshduser in innerstadti-
schen Lagen. Die verantwortungs-
bewusste ,,Revitalisierung” brach-
liegender GrundstUcksfldchen und
infrastruktureller ,,Enklaven® zu an-
spruchsvollen, nutzerorientierten
Lebensrdumen definiert dabei den
Kern des Engagements. Neben
dem sensiblen Umgang mit dem
Stadtbild liegt das Hauptaugen-
merk auf dem Wohl der Nutzer und
dem Ziel, anspruchsvolle Architek-
tur mit optimaler Wirtschaftlichkeit
und Funktionalitédt in Einklang zu
bringen.

Unternehmenssitz der ARGENTA in MUnchen

MUnchen ist der Sitz des Unter-
nehmens. Niederlassungen in Berlin
und Dresden garantieren eine ef-
fektive Betreuung der ortlichen Pro-
jekte. Soweit sinnvoll werden alle
erforderlichen MaBnahmen durch
eigene Fachabteilungen im Unter-
nehmen umgesetzt: Von der Kon-
zeption, Finanzierung und Grund-
stUcksentwicklung bis zur Projekt-
steuerung und Uberwachung, der

schlUsselfertigen Ubergabe und der
anschlieBenden Vermietung und
Verwaltung. Schnelles Reagieren
auf das aktuelle Marktgeschehen,
die konsequente Konzentration auf
wenige Objekte an ausgesuchten
Standorten, engagierte, kompeten-
te Mitarbeiter und die loyale Be-
treuung der Investoren sind ein si-
cheres Fundament fUr dauerhaften
Erfolg.

Die Unternehmensgruppe ARGENTA
hat die PARKSTADT SCHWABING fe-
derfGhrend entwickelt und die Bau-
rechtschaffung vorangetrieben. Sie
ist groBter GrundstuckseigentUmer
in der PARKSTADT SCHWABING und
verfugt dort im sudlichen Teil Uber
baureife GrundstUcke fur BUroge-
bdude, Hotels, Ldden und Restau-
rants.

Wir bauen und vermieten diese von
groBzugigen Park- und GrUnfl&dchen
umgebenen modernen Gebdude
nach den individuellen Wunschen
der Nutzer mit garantiertem Fertig-
stellungstermin. Die hochwertige,
reprasentative Architektur entspricht
der Attraktivitdt des Standortes. Die
technische Ausstattung erfullt die
hohen Anforderungen anspruchs-
voller Nutzer. Bei den BUrogebdu-
den kdénnen die Grundrisse wahlwei-
se auf Einzel-, Kombi- und/oder
GroBraumbUros ausgerichtet  wer-
den. Jedem Gebdude ist eine Tief-
garage zugeordnet.

Folgende Projekte kdnnen kurzfristig
realisiert werden:



PARKSTADT SCHWABING
RECHTSKRAFTIGER BEBAUUNGSPLAN MIT GRUNORDNUNG NR. 1781
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Die Grundsticke der ARGENTA sind schraffiert dargestellt

A9 (Niirnberg / Berlin)

PARK KARREE



PARK ATRIEN

GrundstucksgréBe gesamt: 10.793 m?
Zulassige Geschossfldiche gesamt:  31.300 m?

Diese drei architektonisch ansprechenden SolitGrgebdude liegen direkt am Westrand des
Zentralen Parks an der Lyonel-Feininger-StraBe. Jedes Objekt verfugt Uber rund 10.500 m?
Geschossfldche und eine eigene Tiefgarage. Hervorzuheben ist die Figuration der Gebdude,
jeweils ergénzt durch einen markanten 10-geschossigen Turm.

Lyonel-Feininger-Strake
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Anni-Albers-Stralte
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Lageplan

Auf Wunsch des Nutzers kdnnen die Module miteinander verbunden werden. Insbesondere
die obersten Etagen der Turme bestechen durch ihren attraktiven Blick auf die Alpen. Sie
sind daher besonders geeignet, Vorstands- oder Konferenzbereiche aufzunehmen.
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MODELLFOTOS PARK ATRIEN
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PARK KARREE

GrundstucksgréBe gesamt: 10.455 m?
Zulassige Geschossfldiche gesamt:  31.365 m?

Ein um begrinte Innenhdfe gruppiertes Gebdudeensemble zwischen dem Boulevard am
Zentralen Park (Oskar-Schlemmer-StraBe), der Anni-Albers-StraBe und der Walter-Gropius-
StraBe. Eine hervorragende Sichtbarkeit von der Autobahn A 9 (MUnchen-Berlin) ist gege-
ben.
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Anni-Albers-StraRe

Lageplan

Die entlang der Walter-Gropius-StraBe situierten Gebdudeteile eignen sich insbesondere fir
die Einrichtung von Kombi- und GroBraumburos. Im Erdgeschossbereich an der Anni-Albers-
StraBe sind die Unterbringung eines Restaurants sowie die Einrichtung von Ladden mdéglich.
Zusatzlich stehen ausreichend Lagerfldchen und Stellplaize in der Tiefgarage zur VerfGgung.
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MODELLFOTOS PARK KARREE
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TRIAS

GrundstucksgréBe gesamt: 9.983 m?
Zulassige Geschossfldche gesamt:  28.951 m?

Dieses kammartige BUrogebdude ist ein freistehender ,Solité@r" an der Anni-Albers-StraBe,
Lyonel-Feininger-StraBe und Lilly-Reich-StraBe, unmittelbar an der Haltestelle der StraBenbahn
Linie 23.
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Lageplan

Die Gebdudeplanung sieht die HaupterschlieBung des Anwesens von der Anni-Albers-StraBe
Uber einen zentralen, zweigeschossigen Eingangsbereich mit einer attraktiven Lobby vor. Vor
der groBzUgigen Eingangshalle entsteht eine représentative, Gberdachte Vorfahrt mit Besu-
cherparkplatzen in den Freifldchen. FUr die Mitarbeiter stehen auBerdem ausreichend Park-
platze in der Tiefgarage zur Verflgung.
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FUr weitere Informationen wenden Sie sich bitte an

ARGIBINTEA

Internationale Anlagegesellschaft & Co.
Grundbesitzgesellschaft oHG
Prinzregentenplatz 10 — 81675 MUnchen
Telefon: 089 / 4189-0 — Telefax: 089 / 4189-138

Im Internet finden Sie uns unter www.argenta.de

Stand: 11/2011



